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RESUMO

A padronizacdo do desenho urbanistico encontrado nos conjuntos habitacionais de interesse
social produzidos a partir da década de 1960 na Regido Metropolitana de Sao Paulo, e a sua
clara diferenciac@o com os desenhos tradicionais do resto da cidade distanciaram seus usudrios
da compreens@o do espaco urbano, tornando-o ilegivel e desfamiliarizado.

Instalou-se, entdo, um movimento de reacdo as deficiéncias encontradas no projetos implantados.
A populacdo se apropria do espago publico, modificando-o para que se adapte as suas
necessidades. Todo o esforco, encontrado na concepcdo do projeto, para criar dreas livres
de dimensdes amplas ndo categorizadas funcionalmente, é negado pela populacdo que as
fragmentam e redefinem os limites entre espaco publico e privado, justamente pela sua ndo
caracterizacéo projetual e funcional.
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ABSTRACT

The standardization of urban design of the housing complexes built in Sédo Paulo Metropolitan Region since
the late sixties, and their clear contrast with the traditional tissue of the rest of the city have difficulted the
understanding of the urban space, rendering it unreadable and unfamiliar.

It is possible to observe that the users of this kind of urban space have reacted to these problems. The people
invades the public space and modifies its structure. All the effort made during the conception process of the
projects fo create wide open spaces in those housing complexes is mined by the regular users. New structures
are built and the process installed in the situation defines new limits.

Key words: Housing complexes, open spaces, landscape.

Introducéo

“As atividades como que escolhem seus espacos, apropriando-se deles, conformando-os e sendo
conformadas de volta... Em resumo, dirlamos que um espaco é sempre espaco de alguma coisa,
assim como as coisas sé podem ter lugar em algum espaco.” (SANTOS,1981)

O conceito de apropriacdo dos espacos publicos urbanos em dreas residenciais |G foi explorado
por muitos autores de diferentes épocas e situacdes, como Carlos Nelson dos Santos, Décio
Rigatti e Eurico Salviati', enfocando aspectos especificos de cada pesquisa desenvolvida.

A partir da leitura desses autores e da andlise dos estudos de caso realizados durante dois anos
de pesquisa, constatou-se que os conjuntos habitacionais passam por um processo constante de
apropriac@o de espacos livres que podem ser analisados em diferentes niveis.

No caso dos conjuntos habitacionais de interesse social produzidos em Sao Paulo a partir da
década de 1960, esse processo de apropriacdo foi intensificado pelas deficiéncias formais e
programdticas apresentadas nos projetos implantados.
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Vdrios s@o os niveis de apropriacdo dos espacos livres de uma drea residencial. Ela pode se
instalar fisicamente no espaco urbano ou ser apenas um processo social. A seguir, sGo expostos
as formas de apropriac@o mais significativas encontradas numa série de conjuntos estudados.

O primeiro nivel é o da apropriacdo exclusivamente pelo uso intensivo dessas dreas, |G o segundo
se baseia no processo de invasdo e privatizacéo dos espacos publicos.

A apropriacdo pelo uso pode ocorrer tanto num conjunto habitacional para as classes de baixa
renda quanto em um bairro residencial qualquer. Os espacos livres sdo utilizados como palco
para a interacéo entre moradores e a cidade, proporcionando momentos de lazer e convivéncia
para os mesmos. As dreas que mais passam por esse tipo de apropriacé@o, possuem algumas
qualidades prévias que estimulam seu uso.

Salviati? ressalta que uma dessas qualidades é a maior visibilidade das éreas escolhidas, que
estGo, em muitos casos, préximas a trechos de grande fluxo de pedestres e veiculos, préximas aos
caminhos e & entrada dos edificios; ou préximas a pontos de maior movimentacao de pessoas,
como é o caso de pontos de énibus e padarias.

Imagem 1: Criangas que brincam na drea de entrada dos edificios no Conj. Habitacional
Brigadeiro Faria Lima, numa zona de grande visibilidade e movimentagéo

Esse mesmo fenédmeno é relatado por Santos® que, ao estudar o bairro do Catumbi no Rio de
Janeiro, constatou que as dreas do bairro mais valorizadas pelos moradores eram aquelas lo-
calizadas em regides de maior fluxo de pedestres e préximas a pequenos pontos de comércio.
Assim, grupos de vizinhos costumavam se reunir no final da tarde e nos finais de semanas para
conversar em frente a um armazém, nas esquinas ou na calcada em frente & casa de um mo-
rador mais popular.

No Conjunto Habitacional Brigadeiro Faria Lima, algo semelhante ocorre na praca localizada
em frente & escola primdria, todas as tardes, na safda das aulas. Essa pequena praca é ocupada
todos os dias por mées e criangas que se encontram para conversar e brincar nesse espaco.

Em outros conjuntos estudados localizados na Zona Oeste de Sao Paulo, o ponto de encontro
dos moradores ocorre nas dreas adjacentes aos edificios da administracdo condominial, onde
adultos se relnem para conversar ou se encontram casualmente.
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Outra qualidade que as dreas livres devem apresentar para serem atraentes & apropriacdo é a
disponibilidade de elementos constituintes do espaco livre que sirvam de suporte para o desen-
volvimento de prdticas sociais em espacos publicos. Isto é, a apropriacdo de uma drea depende
também do tratamento paisagistico que ela recebe, propiciando com a existéncia de bancos,
mesas e playgrounds o desenvolvimento de atividade de lazer. O uso eficiente de massas de
vegetacdo também pode estruturar o espaco de forma a criar regides sombreadas e agraddveis
para o estar e o descanso dos usudrios.

A andlise de espagos deve levar em conta as atividades que se ddo nos seus diversos recortes.
Assim como a rua é a forma de utilizé-la, o espaco é o uso que permite. Os significados que um
determinado suporte material pode assumir, resultam da sua conjugagéo com uma atividade e

mudam de acordo com ela.” (SANTOS, 1981)

O sucesso das dreas livres do Conjunto Residencial Parque do Gato se dé justamente pela sua
generosidade na implantacdo de equipamentos e mobilidrio urbanos que possibilitam o desen-
volvimento de atividades de lazer e da convivéncia entre vizinhos nos espacos livres dos blocos
de apartamentos.

Imagem 2: Praca que recebeu tratamento paisagistico do Programa Centros de Bairros implantado em 2002, no
Bororé. Sdo propostos equipamentos de lazer e um anfiteatro para o uso da comunidade

Esse processo de se apropriar do espaco publico para o desenvolvimento de praticas sociais é
fundamental para seu sucesso. Quando tais espagos cumprem sua fungdo de servir de cendrio
para a prdtica de atividades cotidianas de convivéncia, a populacdo se sente mais estimulada a
continuar sua utilizacdo de forma cada vez mais freqiente. Portanto, sdo estabelecidas relacées
de vizinhanca mais sélidas, colaborando para a formacdo de um senso de comunidade entre
moradores do mesmo local.

A apropriacéo desses espacos adquire as dimensdes desejadas a partir do momento em que a
populacdo residente comeca a se sentir responsdvel pelo espaco livre que circunda sua residéncia,
como se fosse a extensdo de sua moradia.

Nesse quadro, questdes como a falta de manutencdo do espaco urbano, o vandalismo e a
violéncia sdo atenuadas, pois os proprios moradores se tornam fiscais de suas ruas e pracas.
Segundo Jacobs?, para que as ruas (nesse estudo estende-se esse conceito para as dreas livres
em geral) de um bairro sejam seguras e habitdveis é necessdrio que existam os “olhos” que guar-
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dem por ela. Esses olhos sGo moradores atentos a movimentag@o no espaco adjacente a suas
casas e apartamentos que, por conhecer seus vizinhos, sdo capazes de identificar a passagem
de estranhos ou alguma fato anormal e suspeito que venha ocorrer.

O segundo nivel de apropriacéo do espaco diz respeito ao fenémeno de ocupagdo por invasdo
das dreas livres, na intencdo literal de aproprid-las, isto é, de tornd-las propriedade. Tal fené-
meno é peculiar aos conjuntos habitacionais populares, implantados em especial nas décadas
de 1970 e 1980. E importante enfatizar que esse nivel de apropriacdo do espaco néo exclui o
processo de apropriac@o descrito anteriormente.

Em vistoria realizada pela Cohab em 45 dos seus conjuntos, entre 1993 e 1995, constatou-se
que 61,4% das dreas publicas ndo estavam ocupadas por nenhum tipo de equipamento social,
sendo que dessas dreas 26% nGo eram ocupéveis devido ao relevo ou a outra limitagdo da
ordem fisica, e 27% eram é&reas que haviam sido invadidas °.

Essas dreas vazias e invadidas possuem algumas caracteristicas em comum quanto & forma e &
dimensdo. Primeiramente, deve-se ressaltar que a invasdo ndo se relaciona com a abundéncia
ou escassez de espacos livres num conjunto.

Imagens 3 e 4: Esquema de
implantacéo de edificios no
Bororé com a proposta da
hiljghdibdiudjun]udjid Cohab e a sifuig(fo encontrada
(L O[5 L] [ O ﬂm‘ . Virzon Po em 2004 quando foi feita uma
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— — Legenda Planta de Situag&o - trecho de estudo -ANEXO 5
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“Os maiores indices de dreas verdes invadidas foram constatados tanto em conjuntos em que
a porcentagem das glebas definidas dreas verdes nos projetos originais era superior & média
calculada para o conjunto da produgdo Cohab-SP (...) quanto naqueles em que apenas superava

os 10% estabelecidos pela legislagéo.” (SLOMIANSKY, 2002, p.107)

Os espacos mais visados para a invasdo sdo aqueles pouco qualificados como espacos de lazer
que sofrem com a falta de equipamentos e de tratamento paisagistico, sendo, na sua maioria,
espacos fragmentados e residuais da implantac@o dos edificios. Esses espacos sdo dificilmente
identificados como dreas de lazer coletivo, como foram designadas em projeto, sendo que o
projetista concentrou suas preocupacdes apenas em atender a legislacdo.

“O objetivo projetual prioritdrio foi responder ao indice (de dreas verdes) exigido pela legislacao,
sem levar em conta as condi¢ées especificas do entorno da implantagéo, os tipos e as qualidades
dos equipamentos a serem implantados e, principalmente, o papel dos equipamentos publicos
na configuracdo e estruturac@o do espaco urbano.” (SLOMIANSKY, 2002, p.111)

Essa situac@o é agravada pela postura dos érgdos responsdveis que reservaram dreas para
implantar edificios no futuro e ndo ocuparam as dreas livres e institucionais num curto perfodo
de tempo apés a implantacéo do projeto.

Boa parte das dreas invadidas sGo parcelas de dificil edificac@o por causa de barreiras naturais
e artificiais, por exemplo, ferrovias e rodovias, ou por restricdes legais.

Outra parte das invasdes ocorre em dreas de dimensdes reduzidas (por volta de 280 m?2) conhecidas
como as dreas residuais que comportam a construcdo de novas edificacdes, os “puxadinhos”.
Como esses espacos ndo sdo identificados como dreas de lazer em potencial, sdo facilmente
ocupados por garagens e coberturas.

O processo de apropriacdo por invasdo é induzido por inUmeros fatores de ordem sociais, an-
tropolégicas® e, fundamentalmente, espaciais.

Quanto & questdo espacial, a invas@o ocorre, basicamente, para suprir deficiéncias funcionais e
projetuais de conjuntos mal planejados, despersonalizados que desconsideram as peculiaridades
de cada local e da populacé@o que ird habitd-los. Isso ocorre, justamente, em um cendrio que

Imagem 5: Garagens
construidas pelos
moradores que sdo
utilizadas como
depésito, oficinas
além do uso de
estacionamento de
veiculos
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mereceria um maior cuidado no projeto de espacos devido sua destinacéo para moradia de
interesse social.

Um primeiro motivo indutor dessa apropriacéo é a necessidade de complementar o programa das
unidades e se possivel ampliar sua drea Util. Assim, as dreas livres sGo ocupadas por novas constru-
¢des para garagens de automéveis, oficinas e depésitos, e, quando vidvel, por cdmodos anexados
aos apartamentos térreos e as casas, ampliando a drea da cozinha ou dos dormitérios.

Um outro motivo da ordem espacial que também envolve questdes sociais é a recuperacéo de
estruturas morfolégicas da cidade convencional, que vivem no imagindrio da populacdo residente
dos conjuntos e que, no entanto, ndo sdo contempladas pelo partido adotado.

Os blocos de apartamentos, as casas e os espacos livres ganham personalidade com a instala-
cdo de gradis, muros, revestimento cerdmico, pinturas na fachada, ou seja, qualquer elemento
que individualize as dreas que antes eram extremamente homogéneas. A compartimentacdo dos
espacos colabora para tornd-lo legivel aos olhos do cidaddo comum, recriando os elementos que
configuram o tecido urbano tradicional de Sao Paulo. Os muros e gradis compdem pequenos
pdtios e quintais, restabelecendo os contornos das calcadas e ruas.

Uma forma de apropriacdo simbdlica muito corriqueira nos espacos proximos aos prédios de
apartamentos é o cultivo de jardins ricos em espécies, tratados com vasos, esculturas e outros
artificios. Esses jardins representam simbolicamente a identidade dos moradores de certo edificio
frente & exposic@o para o publico. Os elementos utilizados para compor esses espacos verdes
acabam diferenciando um edificio do outro, ajudando a criar um sistema de orientacéo espacial
dentro do conjunto com a quebra da homogeneizacéo das éreas livres.

Imagem 6: Jardim
cultivado pelos moradores

do edificio

O fechamento das dreas livres, a construcdo dos “puxadinhos” e o cuidado com os jardins
resultam num terceiro objetivo desta apropriacéo que é a hierarquizacdo dos espacos livres
desses conjuntos.

O que antes era monofuncional e homogéneo passa a apresentar diferenciacdes de uso e dominio
que vao além da exclusividade da habitacdo e da predominédncia de espacos livres piblicos.

Nos conjuntos de maior porte localizados em glebas mais periféricas, essa invas@o também é feita
por terceiros que ndo s@o residentes, mas se apropriam de dreas livres pUblicas para instalarem
seus negécios — geralmente, comércios e servicos de primeira necessidade. E a forma adotada
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para explorar a caréncia imposta pela monofuncionalidade dos conjuntos que, na maioria das
vezes, conta somente com as unidades habitacionais e equipamentos sociais bdésicos (escolas
primdrias e postos de saude).

z

E comum a instalacdo de gradis no entorno imediato dos prédios de apartamentos e nas dreas
entre as léminas, configurando espacos semiprivados de uso exclusivo dos moradores de deter-
minado bloco. Também sé@o configurados espacos semipUblicos, que até podem ser acessados
por estranhos, mas que apresentam alguma forma de controle na entrada. No caso do Bororé,
esses espacos sGo demarcados com muros com aberturas que permitem a passagem de terceiros,
mas, apontam para uma mudanca de dominio do espaco.

delimitados por gradis e
equipado com brinquedos
e bancos

A hierarquizacdo das dreas livres proximas aos edificios verticais, resultante da instalag@o e
construcéo de elementos definidores do espaco, resulta também na definicdo dos espacos livres
que ndo estdo contidos nos seus limites. Ou seja, sdo determinados os contornos das dreas
pUblicas para circulacdo de pedestres, para a implantacé@o de pracas e de outros equipamentos
sociais.

Essas transformacdes criam uma nova relacdo morfolégica fundamental para a compreensao
espacial do conjunto que se baseia da definicdo clara de espacos céncavos e convexos, onde
os espagos semiprivados e semipUblicos sGo identificados como cédncavos e os espacos publicos
como espacos convexos. Tal conceito de convexidade é explorado por Rigatti’, em sua pesquisa
sobre o Conjunto Rubem Berta e sua estruturacéo espacial. Espaco convexo é aquele determinado
por duas dimensdes, o plano de um muro e o plano da rua, por exemplo, sendo mais aberto. O
espaco cdncavo ou de constituicGo possui mais planos delimitadores e sdo espacos de transicdo
entre o dominio publico e o privado.

O viés positivo desse processo de invasé@o das dreas livres piblicas é a delimitagdo e a hierarqui-
zacdo dos espacos descritos acima. Quando um morador ou um grupo de moradores se apropria
de uma drea com um muro, um gradil ou uma nova construcdo, ele esté demarcando o que
resta de espacos publico e o que se torna privado. Apesar de ser uma atitude ilegal e, portanto,
questiondvel, tais invasdes foram necessdrias para garantir a habitabilidade do conjunto.

Essas acdes, geralmente, visam atender a interesses coletivos de instaurac@o da legibilidade
urbana e melhoria das condicdes de vivéncia nos espacos habitados por meio da ocupacao das
dareas livres através de iniciativas coletivas ou individuais. Essas iniciativas sdo fundamentais para
estimular nos residentes o senso de coletividade e de organizacéo comunitdria, aproximando
vizinhos na tomada de decisdes sobre algum tipo de mudanca a se fazer no espaco.
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Segundo Rigatti, “a finalidade da privatizacdo (dos espacos livres nos conjuntos habitacionais)
foi a redefinicdo completa da estrutura urbana em busca de uma hierarquia, controle e legibi-
lidade que o projeto ndo contemplava. Portanto, as transformacées do tornar ‘privado’ dreas
antes ‘pUblicas’, segue um processo onde estd permanentemente presente a nocdo de coletivo”.

(RIGATTI, 1986)

Nem sempre esse processo ocorre dessa maneira. Existem algumas situagdes nas quais ndo
se observa a preocupacdo com o bem-estar coletivo, e sim, com o interesse em resolver uma
questdo particular e/ou tirar proveito da indefinicdo de uso de alguns espacos publico.

No primeiro caso, podemos citar a ocupacdo das éreas livres nas unidades unifamiliares. Deve-
mos ressaltar que nGo é sempre um processo de invas@o de dreas publicas, pois na maioria dos
casos essa ocupacdo ocorre somente dentro dos limites do lote de cada residéncia. Em muitos
conjuntos da Cohab e da CDHU é permitido um acréscimo da drea construida das unidades, em
programas que implantam as unidades unifamiliares evolutivas. No entanto, o que se constata
é uma “evolucdo” para além do previsto o que provoca o redesenho do espaco do conjunto
em geral.

Por exemplo, no conjunto do Grajay, o projeto de implantacdo das casas previa generosos recuos
frontais em alguns casos, laterais e posteriores, liberando mais de 50% do lote para drea livre.
Essas dreas, que se configuravam como quintais, eram abertas para rua, o que ampliava, pelo
menos visualmente, os estreitos espacos das vias de circulacdo. A evolucdo da planta programada
em projeto ainda mantinha essas caracteristicas de implantac@o do volume no terreno.

Com o passar dos anos, as mudancas intfroduzidas nas residéncias através da ampliacdo da sua
drea Util superou bastante o espaco previsto. Essa ampliacdo foi executada a partir de acdes
individuais dentro de cada lote, conforme a necessidade da familia residente. E possivel, porém
estabelecer alguns parémetros em comum que foram seguidos no processo de reconstrucdo
do espaco.

Para o melhor aproveitamento do terreno, as construcdes foram estendidas até os limites do lote,
alinhando-se com a rua e, portanto, eliminando os recuos antes existentes. Em muitos casos, a
edificacdo ganha um ou mais pavimentos superiores o que conforma casas assobradadas. Nas
novas dreas construidas, sdo criados dormitérios, salas de estar, vagas de garagem cobertas,
ou pequenos saldes onde se instalam atividades comerciais (cabeleireiros, videolocadoras, ar-
marinhos, entre outros).

Imagem 8: Esquema de evolucdo da drea construida das unidades unifamiliares que ocupam grande parte das dreas
livres reservada dentro do lote para além do previsto em projeto

No Conjunto Habitacional Brigadeiro Faria Lima, observam-se exemplos extremos nos quais
dentro de um mesmo lote foram construidas mais de uma casa ou unidades que passaram por
transformacdes téo profundas que acabaram sendo totalmente demolidas para dar lugar a
edificagdes novas.
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A ocupacdo dos espacos livres do lote resultou na reconfiguracéo das dreas livres publicas e
privadas dos trechos dos conjuntos compostos por unidades unifamiliares. As éreas livres priva-
das restringiram-se a pequenos quintais nos fundos das casas que sdo utilizados como dreas de
servico, ou a vagas de estacionamento descobertas na frente do terreno. J& a rua adquire uma
nova configuracdo espacial, imposta pelo alinhamento das edificacdes nas extremidades do
lote, compondo um plano de fundo para o seu cendrio. As calcadas se reduziram a pequenas
faixas, com cerca de um metro de largura para menos, comprimidas entre as construcdes e o
leito carrocavel.

Todas essas modificagdes colaboraram na construc@o e recuperacéo das estruturas similares ao
tecido urbano convencional paulistano, em especial dos bairros de classe média baixa, retomando
a idéia da rua corredor e da interdependéncia dos espacos livre com o espaco construido.

Imagem 9: Reconfiguragéo do espaco da rua a partir das ampliagées feitas nas unidades unifamiliares

A outra situac@o que deve ser abordada diz respeito & forma de ocupacdo que é incapaz de
trazer algum beneficio para o conjunto em geral, sendo ao contrario maléfica para o mesmo.

Lay e Reis® ao desenvolverem sua pesquisa sobre o papel dos espacos coletivos na avaliacéo do
desempenho dos conjuntos habitacionais constataram que a construcao ilegal de “puxadinhos”
pode constituir um aspecto depreciativo para a legibilidade do espaco.

Considerando que os espacos abertos e coletivos tém o papel de abrigar préticas sociais com-
plementares as atividades desenvolvidas dentro das unidades, esses espacos adquirem valor
fundamental na avaliacdo do desempenho e no desempenho propriamente dito do conjunto
como um todo.

A imagem de uma drea livre percebida pelos moradores é um dos fatores responsdveis por
estimular ou inibir o uso dos espacos, sendo afetada diretamente pela forma de apropriacdo
pela qual passou.

Quando a invasé@o do espaco livre piblico ocorre simplesmente para atender a um interesse
privado e individual, geralmente essa imagem se torna negativa e os usos também negativos
s@o estimulados. Esse tipo de invasdo consiste basicamente na ocupacdo da drea préxima aos
blocos por extensdes dos apartamentos térreos, interferindo diretamente na fachada e na volu-
metria das edificacdes.
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Dessa forma, s@o eliminadas algumas possibilidades de convivio nesses espacos, criando bar-
reiras visuais e de circulacdo que desestimulam o acesso as éreas livres de uso comum. Nesses
casos, formam-se becos que tem seu uso evitado pela populacéo residente, tornando-se espagos
degradados e identificados como “terra de ninguém”.

W
\"'§”

ah |

Imagem 10: Espaco residual de dificil acesso no Conjunto do Grajad onde foi construida
uma espécie de depésito. E um exemplo de drea degradada que denigre a imagem do espaco livre

Todo o processo de apropriacdo, por uso, ocupac@o, e invasdo dos espacos livres de conjuntos
de habitac@o popular deve ser considerado como uma resposta dos moradores ou dos invasores
ao suporte fisico proposto para o assentamento.

Em geral esse suporte, composto por edificacdes, equipamentos sociais, dreas de lazer e estar e
mobilidrio urbano, é mal planejado e até mesmo inexistente. Os conjuntos sdo implantados sem
prever futuras mudancas que podem vir a ocorrer ao longo dos anos, devido a transformacdes
sociais e das demandas dos moradores. Por exemplo, na década de 1970, desconsiderava-se
a possibilidade da populacao da baixa renda possuir e utilizar um automével, e por isso, foram
rejeitados os estacionamentos no planejamento dos conjuntos.

Outra deficiéncia inicial do projeto foi ignorar a necessidade de reservar espacos para atividades
comerciais de pequeno porte, pois a maioria dos conjuntos implantados hé trinta anos se localizava
em periferias muito distantes de qualquer tipo de infraestrutura e centro comercial de bairro.

O processo de invas@o e ocupacdo das dreas livres piblicas deve ser entendido como uma forma
de adaptacdo do espaco habitado que cria condicdes espaciais e funcionais para viabilizar seu
uso pela populacao residente. Esse processo de invasdo ndo foi considerado pelas equipes de
projeto e pelos érgdos responsdveis como um processo natural da sociedade de exploracéo do
meio a qual foi levada a habitar e usufruir.

Notas

(1) Esses autores pesquisaram sobre a apropriagdo dos espagos livres na cidade do Rio de Janeiro, em Sao Paulo e
Porto Alegre, e em Brasilia, respectivamente.

(2) SALVIATI, 1988.
(3) SANTOS, 1981.
(4) JACOBS, 2000.
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(5) SLOMIANSKY, 2002.

(6) Carlos Nelson do Santos discute mais a fundo a questdo antropolégica na apropriagdo dos espagos livres, no livro
Quando a rua vira casa.

(7) RIGATTI, 1997.
(8) LAY E REIS, 2002.
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