LIMITACOES AO DIREITO DE PROPRIEDADE’

RESTRICTIONS TO THE RIGHT OF PROPERTY

Carlos Alberto Dabus Maluf™

Abertura: palavras do Sr. Diretor da Faculdade de Direito da USP - Professor
Titular Anténio Magalhaes Gomes Filho

“Declaro aberta esta sessdo solene da Congregagao da Faculdade de Direito
que da inicio ao ano letivo de 2011. A Cerimonia Solene de Abertura dos Cursos Juridicos
¢ realizada nesta Faculdade ha exatos 183 anos. A Faculdade de Direito foi fundada como
todos sabemos no dia 11 de agosto de 1827, ¢ no ano seguinte, exatamente em 1° de margo
de 1828, foi proferida a sua aula inaugural: num saldo nobre que estava nesse local, mas
nao era exatamente esse mesmo saldo porque era o prédio antigo, do convento de Sao
Francisco, o qual foi destruido por um incéndio.

A primeira aula inaugural foi proferida pelo Professor Avelar Brotero, o
primeiro professor dessa Casa, que na ocasido contava com o General José Arouche de
Toledo Rendon como seu primeiro Diretor.

Durante todos estes anos, tradicionalmente, esta cerimonia se realiza para
marcar o inicio das atividades académicas na nossa Faculdade.

Formalmente, esta aula inaugural marca o inicio da semana de recepcao
aos calouros, 0 momento em que noés recebemos os novos ingressantes do nosso curso
juridico: por isso, eu quero nesta oportunidade, em primeiro lugar cumprimentar os
nossos professores presentes e cumprimentar nominalmente os professores que compdem
a mesa: a Professora Titular Ivette Senise Ferreira, ex-Diretora, alids, a primeira mulher
diretora desta Faculdade; a Professora Titular Odete Medauar que ¢ uma das mais notaveis
professoras da nossa faculdade, titular da cadeira de Direito Administrativo e que fara
saudacdo aos calouros; o Professor Titular José Rogério Cruz e Tucci, que ¢ o Presidente
da semana de recepcao aos calouros, Presidente da Comissdo que organiza esta semana e
finalmente, o Professor Titular Carlos Alberto Dabus Maluf, Professor Titular de Direito
Civil que hoje ira proferir a aula inaugural dos nossos cursos juridicos no periodo da
manha, dando entdo continuidade a esta nossa tradigao.

Quero cumprimentar também a todos os que nos honram com a sua
presenca; nossos funcionarios e alunos da nossa Faculdade.

* Aula Magna proferida pelo Prof Doutor Carlos Alberto Dabus Maluf em 2011.
" Professor Titular de Direito Civil da Faculdade de Direito da Universidade de Sao Paulo.
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Eu tenho a honra e satisfacdo de passar a palavra ao Professor Titular de
Direito Civil o professor Carlos Alberto Dabus Maluf que ira proferir a aula inaugural
deste ano letivo no periodo da manha com o tema: “Limita¢des ao direito de propriedade”.

Professor Titular Carlos Alberto Dabus Maluf:

“ E com muita emogdo que venho a esta tribuna fazer esta aula inaugural,
que abordara as limitagdes ao direito de propriedade. Este, senhores, ¢ um tema riquissimo,
que envolve varios ramos do Direito, ¢ sobretudo navega pelos mares do Direito Piblico
e do Direito Privado, interrelacionando seus institutos, para assim dar uma configuracio
mais ampla e detalhada da propriedade e seu tratamento doutrinario e legislativo.

Serve ao Direito Constitucional, uma vez que esta, delimita os contornos
da propriedade instituindo sua funcdo social; serve ao Direito Administrativo, onde
temos varios institutos limitando a propriedade, como por exemplo, o tombamento, o
zoneamento, as serviddes administrativas, aos limites pela extensdo da propriedade, o
direito de construir, além de outros elementos de cunho urbanistico delimitados pelo
Estatuto da Cidade; serve ao Direito Civil, sim, sem duvida! As serviddes, o usufruto, o
condominio, as clausulas de inabilidade nos testamentos e demais atos de vontade. Serve
a propria Filosofia no Direito, que em suas intimas relagdes com os Direitos Humanos,
retratou, com o evento da Segunda Guerra Mundial, o ecrasante holocausto, que em sua
nefasta ideologia privou de seu lar milhares de cidaddos —judeus, ciganos, presos politicos,
dentre outros, que ndo mais puderam fruir de suas propriedades por imposi¢ao das forcas
nazistas. Alids, o professor Celso Lafer, a quem eu reverencio e conheco ha quarenta anos,
em seu livro “ A reconstrugdo dos Direitos Humanos: um didlogo com o pensamento
de Hanna Arendt” trata bem essa questdo; também o professor Fabio Comparato, aqui
nao presente, mas que também tem uma primorosa obra sobre Direitos Humanos e sua
amplitude.

Dizia eu no inicio da exposicdo que iria dividir a matéria em Direito
Publico e Direito Privado, porque dizia? No Direito Constitucional, o direito de
propriedade ¢ garantido constitucionalmente desde o periodo imperial, assim sendo, todas
as Constituicdes brasileiras desde 1824, consagraram a propriedade como um direito
individual e inviolavel, sendo que dentre elas, a Constitui¢cao Federal de 1988 dispde com
todas as letras em seu art. 5°, XXIII : “A propriedade exercera a sua fungao social”. Assim
sendo, a0 mesmo tempo em que ¢ regulamentado como direito fundamental, revela-se o
interesse publico da utilizagdo da propriedade tendo em vista os anseios da sociedade.
Nesse sentido, a exemplo das duas ultimas Constituigdes, a fungdo social da propriedade
vem reconhecida como um dos principios basilares da ordem economica nacional, no
sentido de que representa um dos elementos que garante a circulagdo de riquezas. A fungdo
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social da propriedade, foi explorada pelo Projeto do Cddigo Civil brasileiro, capitancada
pelo professor Miguel Reale e outros insignes juristas, que no artigo 1228, traduz com
todas as letras que ‘a propriedade cumprira a sua fung@o social’ e no inciso segundo,
cuida senhores do patrimdnio histérico e artistico e cultural, trazendo grande inovagéo ao
Cadigo Civil brasileiro, indo em sintonia com a Constituicao de 1988.

Podemos nos perguntar, por que a preocupagao do legislador com a questdo
da fungdo social da propriedade? Por que a questdo do patrimonio historico, do patriménio
arqueoldgico, do patrimonio artistico? Porque ¢ bom que os senhores saibam, o Brasil ficou,
foi muito esquecido em matéria de preservagao histérica e de monumentos. Foi preciso
apenas Getulio Vargas nos idos de 1937 editar o Decreto-lei n. 25 de 30 de novembro do
entdo corrente ano, para que a preservagao dos bens culturais tivesse inicio no Brasil, pois
representou este, o primeiro Decreto que cuidava da preservagdo do patrimonio historico
no pais. A primeira decis@o histdrica que tivemos no Brasil, a respeito do tema, foi a
questdo do Arco do Teles no centro do Rio de Janeiro, mais especificamente no centro
historico da cidade, entdo proéximo a rua 1° de mar¢o. E no que tange a essa questdo do
Arco do Teles, seus proprietarios se insurgiram contra o Governo estadual que queria
tombar o arco e os anexos, impedindo que a familia construisse 14 um ‘espigdo’. A familia
proprietaria foi ao Supremo Tribunal Federal e perdeu a questao, porque a familia dizia:
“Como ¢ que fica o nosso direito de propriedade?”. O Supremo Tribunal Federal em votos
memoraveis na época de Orozimbo Nonato, Castro Neves, Enio Guimaraes e Philadelfo
Azevedo, disseram: “Nao ha nada de inconstitucionalidade nesse decreto”, preservando
as disposi¢des do Decreto n. 25/37; a propriedade tem que cumprir a sua fungao social (e
a preservacdo da memoria cultural é também uma delas). Assim sendo, ndo sé o Arco do
Teles estara tombado, como também todo o seu entorno, para evitar o desfiguramento de
sua vista por parte daqueles que passam pela rua 1° de margo.

Entdo vejam os senhores como esse tema ¢ atual, porque a questdo do
tombamento ¢ extremamente importante no delineamento urbanistico das cidades. E
assim,‘se” as nossas autoridades ndo fossem negligentes e tolerantes com as construgdes
clandestinas nos morros, nas encostas e demais zonas nao edificantes, ndo teriamos
presenciado tragédias como essa de Teresopolis — Nova Friburgo, no estado do Rio de
Janeiro, que trouxe um saldo de mais de mil mortes, porque todo ano os governantes
prometem que vao impedir a construcdo nas encostas, depois que passam as eleicdes e as
chuvas, tudo volta como dantes no quartel do Abrantes.

Tudo novamente, onde eu vou morar? Tenho que morar em algum lugar.
Aliés o direito a moradia ¢ um direito fundamental do ser humano. Entdo os senhores
estdo vendo que o tema ¢ atual, alias, atualissimo. Sao Paulo estd vivendo dias torrenciais
de chuvas de granizo. Tudo isso ndo deixa de ser uma limitag@o a propriedade, ¢ evidente.
Eu estou impedido de ir e vir numa cidade que cresceu sem nenhum planejamento urbano.
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Certa feita lendo um artigo do professor da historia, da Escola Politécnica
da Universidade de Sao Paulo, dizia-se professor de Geografia no Jornal ‘O Estado de
S. Paulo’, que “a natureza estava devolvendo o que Sdo Paulo fez com ela”. Porque
no século XVIII, nés tinhamos rios ¢ riachos, correndo livremente. Alias o proprio
Anhangabati era um rio; impermeabilizaram o solo, permitiram a edificacdo: a natureza
s0 esta devolvendo... Isso chama-se senhores “Cronica da morte anunciada”.

Chamo mais uma vez a atengdo dos senhores para a importancia da
propriedade e suas limitagdes, sejam as oriundas do Direito Publico, notadamente de
cunho administrativo e urbanistico, sejam as de natureza civil.

Em nossa Casa ha varios professores que se ocupam do tema, além de
mim, que acabei de langar esta semana o livro “ Comentérios ao Estatuto da Cidade”,
comentando mais especificamente cada um dos temas que abrangem a regulagdo do
espago urbano; ha a professora Odete Medauar, o professor Fernando Dias Menezes
de Almeida, o professor Régis Fernandes de Oliveira que também escreveram sobre o
Estatuto da Cidade: estes professores de Direito Administrativo, de outro departamento
que o meu, reforgando a amplitude da importancia do tema, de face interdisciplinar ¢ de
altissima relevancia na vida humana, desde a Antiguidade.

A questdo do tombamento, traz ainda inumeras outras consideracdes.
A titulo de exemplo, que trago que ha aproximadamente quinze anos, a Prefeitura de
Sdo Paulo, resolveu tombar o que restava da Avenida Paulista. E vélido ressaltar,que
a Avenida Paulista tinha sido totalmente desfigurada nos idos dos anos 50, sendo que
em sua extensdo ndo restaram sendo uma meia dizia de edificagdes de época, sendo
uma delas a mansdo Matarazzo, na esquina da rua Pamplona. Ora, a familia Matarazzo
quando percebeu que ia haver o tombamento, num final de semana derrubou a Mansao,
cuja construgdo remontava aos anos 1897. O Conde Matarazzo, construiu-a em 1897,
e depois para o casamento do Conde Francisco nos anos 40 reformou a casa no estilo
fascista. Entdo ficou aquela, consignada na historia paulistana, da qual eu me recordo
perfeitamente, pois a via desde crianca. A casa foi entdo derrubada pelos herdeiros, pois
a Prefeitura visou sua desapropriacao para ali sediar o Museu do Trabalhador: no terreno
mais caro da cidade de Sdo Paulo. Resultado: a Prefeitura nao tinha dinheiro nos cofres
publicos para proceder a desapropriacdo de tao inestimavel bem. Depois de alguns anos a
Prefeitura desistiu da desapropriagdo, mas dai ficou o saldo negativo. A familia Matarazzo
entrou com uma a¢ao de indenizacao contra a prefeitura pedindo juros compensatorios de
todos aqueles anos em que a Prefeitura ficou com o decreto despropriatério. Resultado: o
valor da indenizagdo ¢ de mais de 100 milhdes reais, montante este que a Prefeitura deve
a familia Matarazzo. Nao vou entrar em outros questionamentos, mas aqui € importante
salientar o entendimento que sustento juntamente com a professora Odete Medauar, que
em seu livro “Direito Administrativo moderno”diz: o tombamento deve ser indenizado,
conforme a inser¢do do bem num determinado contexto, ou seja, se 0 bem tombado estiver
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situado num contexto de uma cidade toda, ndo seria devida a indenizagdo, por exemplo, *
se eu herdo uma casa dentro da cidade de Ouro Preto”. Eu tenho que conservar o exterior
da casa, mas posso fazer a reforma interior, necessaria a manutengdo do bem, ndo uma
mudanga exterior.

Por outro lado, se o bem situa-se fora desse referido contexto € cabivel a
indenizagao, como no citado exemplo envolvendo imovel situado na Avenida Paulista.

Nesse sentido, entendemos que querer desapropriar na Avenida Paulista, ja
totalmente desfigurada, meia duzia de casas: seis casas ¢ impor um 6nus muito pesado aos
seus proprietarios, sem nenhuma vantagem em matéria de preservacao da historia cultural
da cidade.

Dizia um arquiteto francés que o Brasil nunca ia ter uma histéria da
arquitetura, por causa da malsinada especulagdo imobiliaria. Oriundo de um pais,
como a Franga, onde a politica fundiaria apresenta um vasto campo de atuacdo, sendo a
preservagdo do patrimonio histérico e cultural, muito valorizada e rigorosamente regulada
por lei desde o século XIX; apresentando a propriedade inlimeras limitagdes também a luz
do Direito francés.

Em suma, podemos entender que a concepcao dominante ¢ a seguinte:
enquanto na Europa um prédio de 400 anos é considerado novo, no Brasil um prédio de 40
anos ¢ considerado velho. Desta forma, nos nunca vamos ter uma historia da arquitetura:
essa ¢ a realidade.

Na Europa sempre foi grande a preocupagdo com a conservagido da
memoria cultural; e deste ponto, refletia-se também a altura e a disposi¢ao das edificagdes
modernas pois interligava-se esta a questdo da vista dos palacios, ao embelezamento da
vida na cidade, e em tempos mais remotos a propria seguranga do reino.

S6 para os senhores terem uma ideia em 1624 ja havia um cardeal italiano
em Roma, preocupado com a queima dos marmores dos nobres italianos no século XVII
pra fazer os seus palacios. E o caso tipico que se teve noticia, envolveu a familia Barberini
que arrancava os marmores do Coliseu para fazer o palacio dos Barberini na via Barberini.
E ai diziam os italianos que eram irreverentes, e sempre o foram, no século XVII: “O que
nao fizeram os barbaros no século sétimo ou sexto, fizeram os Barberini no século XVII”.

E isso os italianos, com essa questdo do tombamento que impds penas
gravissimas para aqueles que queimassem as estatuas para fazerem cal, porque era o que
se fazia na época. Tinha tanta estatua de marmore em Roma que eles queimavam para
fazer cal, o que era absurdo. E a lei de 1824 veio a tolher essa pratica .

Na Franga tivemos algumas leis de tombamento, e uma das mais importantes
foi a de 1913, onde ficava proibido a constru¢do acima de uma determinada altura para
ndo atrapalhar a vista do Museu do Louvre, da Catedral de Notre Dame. Havendo ainda
a preservacdo de todas as catedrais francesas, além da lista de bens que embora nao
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tombados, estavam inquinados de tantas limitagdes em face da preservagdo dos bens
tombados ao seu entorno.

Vejam entdo os senhores que o tombamento ¢ uma importante limitagao
a propriedade, mas ndo ¢ a maior delas. A maior delas ¢ a desapropriag@o, que leva a
perda da propriedade. Mas defluem do tombamento importantes demandas relativas a
isenc¢ao do IPTU do imovel tombado, por parte do Poder Publico, que leva muitas vezes
ao particular a obrigacdo de ingressar em juizo com a desapropriacdo indireta.

Nos muitos anos de militincia advocaticia nesta area, vivenciei muitas
demandas nesse sentido. No ano de 1977, o entdo governador Paulo Egidio Martins,
baixou o Decreto da famosa ‘Mata Atlantica’, determinando que nio se podia derrubar
mais nada do que se restou da mata atlantica desse pais, ( 7% no Estado de Sdo Paulo
— principalmente na regido do litoral norte do Estado). O que fizeram os proprietarios?
Resolveram ingressar em juizo, pois encontravam-se impossibilitados de efetuar qualquer
empreendimento naquela area. Comegaram pois, a ingressar em juizo com agdes de
desapropriacao indireta, pleiteando indenizagdes milionarias no estado de Sdo Paulo. Mas
dizendo: “Nao, mas eu vou fazer um condominio de luxo, 1a na Serra da Ubatuba”. Claro
que ndo ia fazer coisa nenhuma, mesmo porque eles estavam reivindicando uma coisa
imoral; eles pleiteavam indenizagdo da madeira: s6 que a madeira ja estava 14 desde o
tempo de Pedro Alvares Cabral e, como ninguém plantou aquela madeira, nio era artificial:
aquilo era natural, da natureza. E o que faziam os senhores peritos? Os senhores peritos
de ma fé faziam a avaliag¢@o da terra nua o metro ctiibico da madeira 14 em cima, do lado
da terra; isso dava uma distor¢do, que teve uma indenizagdo na Serra do Mar que chegou
a 1 bilhdo e 500 milhdes de reais, por 500 alqueires na Serra do Mar. Ora, isso chegou as
portas do Supremo Tribunal de Justiga, e o saudoso ministro Franchini Neto, na questdo
da relativizag@o da coisa julgada; ja tinha transitado em julgado, dizia assim: “Nao, isso ¢
imoral, ndo posso, ndo podemos pagar 1 bilhdo e 500 milhdes”. Reverteu pelo principio
da relativizagdo da coisa julgada, devolveu ao Tribunal de Justi¢a de Sdo Paulo fazendo o
prego da indenizagdo baixar para 20 ou 30 milhdes de dolares. Isso se faz justiga. Porque
assim como nao pode o Estado demorar 20 anos para pagar uma desapropriacao, também
nao pode o particular ‘sangrar’ o Estado; sabendo notoriamente que vale 10 ele ndo pode
querer 100, isso é o que se chama em direito de enriquecimento sem causa. O que ¢ um
enriquecimento sem causa? E aquilo que Orlando Gomes lapidarmente dizia: “Dé-se o
enriquecimento sem causa, quando ha o enriquecimento de alguém, e o empobrecimento
de outro, sem justa causa ¢ sem nexo causal”. E realmente ndo tinha causa.

Nesse sentido, com o voto do Ministro Franciuli Neto, que aplicando o
principio da relativizagdo da coisa julgada, anulou e devolveu ao Tribunal de Sao Paulo,
tem-se o resultado de que hoje no Estado de Sdo Paulo ndo ha mais desapropriagdo indireta
na Serra do Mar.
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Entendo que esta ¢ uma importante limitacdo ao direito de propriedade. E
que, com a ganancia de alguns, que visavam o maior precatdrio do Estado de Sao Paulo,
poderia este incorrer na bancarrota total, uma vez que de seus cofres publicos dever-se-
iam pagar as trinta e seis indenizacdes milionarias da Serra do Mar. Assim sendo, teriamos
R$ 52 bilhdes de reais de indenizacdo saindo dos cofres publicos para os particulares.

Vejam mais uma vez os senhores, quio atual ¢ essa matéria, alids,
atualissima. Para os senhores calouros, que estdo ingressando na Faculdade de Direito,
temas como estes serdo estudados do primeiro ao quinto ano, porque envolvem todos os
campos do Direito.

Outra limitagdo ao direito de propriedade que permeia o Direito
Administrativo e o Direito Civil, é o problema que envolve a extensao da propriedade, a
saber, questdes que envolvem a utilizagao do espago aéreo e do subsolo.

Na quest@o do espago aéreo, esta abrange o direito de usar, gozar e dispor
da coisa, vindo da concepg¢do romana que a propriedade poderia ser utilizada “usque ad
inferus usque ad sidera”, essa ideia encontra-se superada na atualidade, surgindo entdo
as limitagdes ao direito de propriedade que estabelece o poder do proprietario aos limites
possiveis do seu exercicio. Assim, surgem as limitagcdes em face da proximidade dos
aeroportos e aerodromos, tendo em vista a localizacdo das torres de aproximagdo das
aeronaves. Incidem portanto importantes limitagdes em face da altura das construgdes
realizadas no entorno dos aeroportos, tendo em vista a seguranga das aeronaves. Nao
se pode assim construir acima de sete metros de altura. No mesmo sentido, em face
também das rotas dos avides, as edificagdes apresentam um esquadrinhamento limitado
em virtude do espaco aéreo. Entretanto, como sempre, interesses particulares, especulacao
imobiliaria e a certeza da impunidade fazem com que os gabaritos ndo sejam respeitados
algumas vezes. O exemplo mais tipico ocorrido recentemente e na cidade de Sao Paulo
envolveu uma edificagdo no bairro do Jardim Europa, préximo a marginal Pinheiros, onde
uma enorme torre residencial foi construida, pondo em risco o trafego aéreo. Pleiteia-se
em juizo a derrubada dos Gltimos andares, entdo fora do gabarito. Essa questdo arrasta-se
na justica por 18 ou 20 anos, trazendo grande instabilidade juridica para os moradores,
que ainda ndo possuem o Habite-se de apartamentos que valem R$ 10 milhdes cada um,
além da perpetuag@o do risco de navegagdo aérea que se perpetua a cada dia. Essa ¢ a
certeza da impunidade, nos Estados Unidos ensejaria prisao.

Questionamentos dessa natureza entretanto nao sdo modernos. Havia na
Roma antiga uma servidao chamada “Altius non tollendi”, utilizada para ndo tirar a vista
dos monumentos dos cidadaos romanos, grande preocupagdo dos romanos.

A titulo exemplificativo, em dados periodos histéricos, havia em
Roma varios tipos de propriedade: a propriedade bonitaria, a propriedade quiritaria, a
propriedade provincial e a propriedade peregrina; vocés vao estudar tudo isso com o
professor Eduardo Marchi, ja nesse primeiro ano. Posteriormente quem simplificou essa
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questdo da propriedade, de forma lapidar foi Justiniano no século VI, unificando-as em
uma s6, a propriedade unitdria, a qual atribuiu caracteristicas bem nitidas: o jus utend;,
fruendi et abutendi, tendo ainda um carater absoluto, ilimitado e perpétuo, sobre a qual
pesavam iniimeras limitagdes impostas pela necessidade da Administragdo Publica.

E assim foi durante setecentos anos, mais especificamente na Idade Média
com o surgimento das primeiras universidades, como a de Bolonha. E ai, ¢ claro que
houve um periodo negro, o figurantismo da cultura. Aquele estudo do Direito Romano,
perdeu-se e as pessoas ficaram analfabetas, e s6: o Direito comegou a desenvolver-se
novamente 700 anos depois e ai vieram os glosadores ¢ os pds-glosadores, aqueles que
interpretavam os textos de Direito Romano, como Ciro de Pistoia, Bartolo, Baldo e outros
medievalistas.

Na Idade Média, a propriedade apresentou caracteristicas diametralmente
opostas, sendo marcada por um esfacelamento da propriedade, tal como era conhecida no
Direito Romano. Passou assim a existir uma superposicao de direitos sobre o mesmo bem.

Desta sorte, o dominio fundiario foi dividido entre os senhores feudais, e os
suzeranos, que detinham o chamado dominio util, os senhores estudaram isso em histéria
da civilizagdo, com certeza.

Assim sendo, temos como heranga, que o que aconteceu na Idade Média,
desenterrou-se novamente, com o instituto antigo da “Enfiteuse” onde havia novamente
o dominio direto e o dominio util, quer dizer o poder util e poder direto e transferir o
dominio util para o outro explorar terra, os famosos servos da gleba.

Passado esse periodo, com a entrada na Idade Moderna ¢ nela, a
promulgacdo do Codigo Napoledo, na Francga do século XVIII: este foi a origem de todo
o0 sistema romano - germanico moderno. Nos tivemos o Codigo francés de 1805, tivemos
depois o Codigo Civil Italiano de 1865, ¢ o Codigo Alemédo de 1896, que entrou em vigor
em 1900, o “BGB”, por influéncia de um grande autor chamado Bernardo Windscheid.

Vaidoso de suas realizagdes dizia Napoledo em seu leito de morte: “Da
coisa que mais me orgulho é o meu Codigo Civil, porque das batalhas, todo mundo sé se
lembra da tltima que eu perdi, mas o Codigo Civil vai ficar pra sempre”.

Também presente na legislagdo patria estdo as limitagdes ao uso do subsolo.
Quais seriam essas limita¢des do subsolo?

Na contemporaneidade, nos grandes centros urbanos, e em nossa realidade
(destaca-se a cidade de Sdo Paulo) uma questdo envolvendo as limita¢des pelo subsolo
referem-se a instalagdo das linhas do metrd. Muitas vezes ¢ necessario recorrer-se a
desapropriacao da propriedade para poder rasgar a sua linha.

Hoje com essas modernas maquinas ‘Shields’ consegue-se fazer a perfuracao
do solo sem haver interferéncia na propriedade, quer dizer, na desapropriagdo do imével,
mas ¢ uma limitacao de subsolo sem duvida alguma. Isso envolve diretamente o direito de
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propriedade, o Direito Administrativo e também o proprio Direito Civil. O Cddigo Civil
de 2002 ja prevé la no artigo 1229 essas limitagdes do subsolo e do espago aéreo.

Dai decorre uma questdo importante, vejam os senhores que estdo entrando
na Faculdade de Direito, um problema ético. O professor Reale sempre referia-se ao artigo
422 do Codigo Civil, falava da ética, da eticidade, da boa fé e da probidade.

Eu vou mais além, o artigo 1228 do Cdédigo Civil, no inciso segundo,
fala do abuso de direito. O que vem a ser abuso de direito? E aquele ato praticado por
puro espirito de emulagdo, de causar prejuizo a outrem, baseado na atribuicdo de uma
liberalidade; por qué? Porque na verdade o autor ndo vai se beneficiar daquele ato, mas
ele vai prejudicar o seu vizinho. E o caso sério que nos temos, citados por varios autores
franceses, Demogue, Josserand, era o caso na Franca de um cidaddao que ndo queria que
o vizinho descesse com o seu dirigivel; e colocava na sua propriedade pontas aceradas
para estourar o dirigivel do vizinho: era o caso famoso chamado “Clermand Bayard”;
foi julgado pela Corte de Cassacao de Paris em 1913, e o proprietario foi obrigado, a
obrigagdo de ndo colocar as hastes sob a pena de ndo pagar uma indenizagdo . E o caso
tipico daquilo que se chama abuso de direito. E o Cédigo Civil refere no artigo 188 com
todas as letras: “Nao constitui ato ilicito o exercicio regular de um direito, ao contrario
censo, constitui ato ilicito o exercicio irregular de um direito”.

Vejam os senhores que, nds estamos em 2011 preocupados com a boa f&,
a eticidade, o abuso de direito, que permeiam o bom uso da propriedade. A legislacao
européia e patria, prevé a reparagdo do dano causado pelo uso anormal da propriedade,
mesmo quando decorrente do uso normal da mesma, mas que causar irreparaveis danos
a coletividade.

Reitero mais uma vez que essa preocupacdo ndao ¢ nova. Os romanos ja se
preocupavam com esses temas, com a preservacdo das propriedades e sua utilizag@o.

Entretanto, o grande precursor em matéria de urbanismo, e consequente
aplicagdo de gabaritos restritivos a altura das edificagdes foi Eugéne Haussmann, Prefeito
de Paris entre 1853 ¢ 1870, na época da restauragao.

O apogeu negocial que Paris atingiu apds a Revolucao Industrial, exigiu
, nas palavras de Haussmann a derrubada de uma Paris antiga, de dimensdes medievais
para fazer erigir uma Paris nova de dimensdes modernas, mais ampla ¢ arborizada. Assim
desapropriou 25 mil propriedades: inclusive ordenou a derrubada de algumas igrejas
centenarias do centro de Paris, e em seu lugar edificou outras 75 mil. A Paris medieval
ficou inserida no chamado “Quartier Latin”, na margem esquerda. A Paris moderna, por
outro lado, ¢ marcada por largas avenidas que partem da avenida circular do Arco do
Triunfo, de grande valia para suportar o futuro crescimento urbano.

O que ele fez na realidade? Elaborou um rico plano diretor para a cidade de
Paris, transformando-a numa cidade de construgdo simétrica, com construgdes de cinco
andares inspirada no estilo barroco; bem diferente de Sao Paulo, que ¢ uma cidade de
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construgdo totalmente assimétrica, com graves problemas a serem resolvidos no espaco
urbano.

O arquiteto suico Le Corbusier criticava a cidade de Nova York
dizendo: “Nao, Nova York ndo deu certo! Apresenta graves problemas de circulagio e
estacionamento, além de padecer em muitos lugares de iluminagdo do sol, pois os prédios
tém setenta andares e sao ruas estreitas.

Do ponto de vista urbanistico sdo incomparaveis Paris ¢ Nova York. Ha
quem prefira uma, hd quem prefira outra, mas em comum entre ambas temos o rigoroso
plano urbanistico que impde severas limitagdes a propriedade individual em nome da
fun¢do social da propriedade e da funcdo social da cidade, coisa que infelizmente nos ndo
tinhamos no Brasil, e especialmente na cidade de Sao Paulo.

A primeira lei de zoneamento na cidade de Sao Paulo, do Prefeito Figueiredo
Ferraz, foi editada no inicio dos anos 70, e perdurou por varios anos. Foi revogada, e todos
corremos esse risco, porque nao se respeita coisa nenhuma; os senhores estdo morando no
bairro residencial; alguém comega a fomentar a Camara dos Vereadores para mudar a lei
de zoneamento, ¢ ai se muda, se muda, se desvaloriza o imovel residencial, entdo ¢ aquela
questdo da teoria da pré-ocupagdo que tanto serve para o Direito Administrativo, como
para o Direito Civil, ¢ muito relativa, como elucida Ely Lopes Meirelles, nosso primeiro
grande administrativista do século XX. Em virtude desta ha a imposi¢do de tolerar-se
muitos inconvenientes no que tange ao uso da propriedade, como por exemplo o morar na
proximidade dos estadios de futebol. Deve-se tolerar tudo?

E tem mais, senhores: a questdo ainda do artigo 1228 do Codigo Civil, que
nos §§ 4° e 5° trata do problema da invasdo de glebas de terra acima de 750 metros por um
grende numero de pessoas ¢ o particular tem que ser indenizado. Ja o estatuto da cidade
no artigo 10 diz o seguinte: ‘ndo tem que ter, haver indenizagdo’, a usucapido é coletiva.
O que prevalece: o Estatuto da Cidade, lei especial, ou Codigo Civil, lei ordinaria?

Evidentemente que a tendéncia da doutrina ¢ considerar que ambos estdo
em vigor, porque entende-se que o Codigo Civil ndo teria revogado o Estatuto da Cidade,
e sabe por qué? Por que o Estatuto da Cidade ¢ uma lei especifica e o Codigo Civil ¢é
uma lei genérica. Os senhores vao ter que estudar isso no segundo, terceiro ¢ quarto ano.
Ent3o os senhores estdo vendo em apertada sintese a gama de assuntos que nds temos
nessa questdo das limitagdes ao direito de propriedade. Falei do tombamento, da funcao
social da propriedade, da preservagdo do patrimonio historico e cultural, do abuso de
direito, da desapropriag@o - a meu ver a maior limitagdo de direito de propriedade, pois
ocorre a efetiva perda da propriedade, tanto que a propria Constitui¢do Federal fala em
indenizagao prévia, justa e em dinheiro. Ressalvamos, entretanto, que ela nunca € prévia
e justa, pelo menos ¢ em dinheiro depois de 20 anos. E a grande questdo que também
toca a desapropriacao, refere-se as questdes atinentes a reforma agraria. Nessa matéria, a
Constituigdo diz que a indenizagdo se dara em titulos da divida agraria resgataveis em 20
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anos, ¢ agora, a Prefeitura de Sao Paulo, abrindo a sua caixa de maldades, porque ndo da
solucdo ao problema da rua Santa Ifigénia e adjacéncias, quer impor aquilo que se chama
desapropriacao sango, das pessoas que tiverem iméveis desocupados por mais de cinco
anos, pois nao estariam estes desempenhando sua fungéo social. Vejam os senhores, ndo
¢ culpa do proprietario se € possuidor de um imdvel nos bairros deteriorados da capital,
tomados ‘pelo crack’.

Assim, se o proprietario ndo consegue alugar o seu imoével, e se assim
permanecer por cinco anos, incorrera em penalidades por parte do Poder Publico, que lhe
aplicard o IPTU progressivo no tempo, e culminara com a desapropriagdo sangdo, cujo
pagamento dar-se-a com titulos da divida ptblica.

Vejam os senhores, que culpa tem o particular? O particular ndo pode dar
seguranc¢a, ndo pode dar a satde publica, ja paga impostos elevadissimos, € como é que
ainda vai resolver o problema da destinagdo da propriedade?

Quer dizer, o Governo, no caso a Prefeitura, estd anos ensaiando a
revitalizacao da regido conhecida por cracolandia, a Nova Luz, s6 que para isso tem que
desapropriar 300 mil metros quadrados e ndo ha dinheiro. Entdo fica essa roda viva, um
jogando em cima do outro, nesse jogo de empurra. E um problema serissimo e diz respeito
sim, a qué? Ao nosso Estatuto da Cidade, diz respeito ao Plano Diretor da cidade, diz
respeito sim a operagdes interligadas ou consorciadas, onde eu para me beneficiar vou dar
alguma coisa em troca.

Lembro-me quando fui chefe do juridico da Light - da Eletropaulo, que
construiu um prédio enorme 14 na Marginal, de 24 andares; ndo era permitido fazer um
prédio de tais dimensdes naquela regido, que so se permitia construir duas vezes a area do
terreno. A Eletropaulo na época se comprometeu com o Governo do Estado a dar seis mil
casas populares. Onde estdo essas seis mil casas populares? O prédio esta 14 pronto, foi até
vendido recentemente, por R$ 300 milhdes de reais pra uma grande empresa.

Quando membro da Comissao donovo Codigo Civil, conversei pessoalmente
com o Deputado Ricardo Fitiza, ja falecido, dizendo “Deputado esse inciso 5° do codigo
civil vai ser letra morta”. Por que vai ser letra morta? Porque diz o seguinte: que na
hipotese de ocupagdo de uma grande érea, o juiz fixard uma indenizagdo. E eu dizia: mas
quem ¢ que vai pagar essa indenizacdo? Ele falou “ o Estado vai pagar”. Mas ecu falei
“Deputado, o Estado ndo paga nem desapropriagdo, que ele desapropria, publica o decreto
expropriatorio. O senhor acha que ele vai indenizar invasao de terreno?”. E dei o exemplo
de Paraisopolis. O governo municipal vai indenizar os proprietarios de Paraisopolis?
Claro que nao, eles continuam emitindo IPTU. Ninguém tira Paraisdpolis, estd 14 ha 60,
70 anos. E uma realidade, e essa realidade foi sentida por um Desembargador aposentado
do Tribunal de Justiga de Sdo Paulo, hoje aposentado, José Osoério, que tem um livro
primoroso sobre compromisso de compra e venda, escreve que onde houve uma invasao,
os proprietarios reivindicaram de volta. Ele julgou improcedente a agdo dizendo ‘ndo,
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ndo pode mais tirar essas pessoas porque eles tém que morar em algum lugar’, ¢ mandou
que houvesse indenizacdo. S6 que ninguém sabe quem vai pagar a indenizagdo. E como
ndo existem palavras, letras mortas na lei, eu sugeri que fosse revogado simplesmente o
inciso 5° do artigo 1228, ao meu ver, inexequivel, porque ninguém sabe quem vai pagar
essa indenizagao.

No que tange ao artigo 10 do Estatuto da Cidade que cuida do problema da
usucapido coletiva, as pessoas que invadirem, estiverem ocupando um imével com mais
de 250 metros. Vao fazer o qué? Segundo alguns poderiam requerer a usucapido, mas o
que vai acontecer, ¢ que vai haver um condominio dentro da usucapido.

Entdo, na pratica, isso equivale a dizer que um invade 30% da area, o outro
invade 40, outro invade 70, como ¢ que eu vou dividir isso? Quer dizer, o juiz vai ter que
trabalhar aquele caso como se fosse uma heranga. Nada mais absurdo. Vai incrementar,
vai incentivar a disseminagdo da favela, que em nada corresponde a moradia adequada
para a populagio. E uma maneira de minimizar o problema social no Brasil.

Saindo do ambito do Direito Publico e entrando no ambito privado,
podemos apontar como uma enorme limitag¢ao ao direito de propriedade, o condominio.

Este, na visdo de Clovis Bevilaqua, nosso nobre civilista, do Cddigo de
1916, ¢ uma “fonte perene de demandas”. Os romanos, referiam-se a estes como falavam,
mater rixarum, as “A mae das rixas”’; melhor se ndo existisse.

Eu costumo dizer nas minhas aulas, e amanha comeco a primeira aula do
quarto ano, Direito de Familia, dizendo: “Meus senhores, familia ¢ bom em album de
fotografia”: ¢ a triste realidade, pois em matéria de condominio familiar a briga ¢ certa.

Como exemplo, posso citar que ha 30 anos atras, morria em Sao Paulo, um
dos maiores industriais desse pais, que formou o maior grupo da América, nos ultimos
cem anos. Com sua morte comegaram as desavencgas familiares, e até hoje eles ndo se
entenderam. O império comegou a se esfacelar. Aquilo que Irineu Evangelista de Sousa
foi no século XVIIII, este grande brasileiro foi no século XX: bancos, industrias, entre
outros empreendimentos compunham o seu vasto patrimdnio. Porque infelizmente seus
herdeiros ndo entraram em acordo quanto a administragdo do patriménio deixado. E
aquilo que eu sempre digo, no que tange ao planejamento familiar, se quiser que o seu
patrimdnio chegue na quarta geracdo, faga uma fundacdo, porque se vocé nao fizer uma
fundacdo, ndo chega na terceira geracao. Aquele brocado antigo ¢ verdadeiro: “Avo rico,
filho nobre, neto pobre”, ¢ a grande realidade, porque alguém fez, o outro vai desfrutar,
alguém fez e o outro vai morar em Paris, e o dinheiro nio aguenta desaforo. E a grande
realidade, ndo tem milagre.

Existe ainda no condominio a grande diferenca entre falta de capacidade e
falta de legislagdo. Quando a ele me referia em aula, dava o seguinte exemplo, um tanto
jocoso: “Imagine os senhores o professor Miguel Reale, o maior jurista desse pais, um
dos maiores do mundo, se ele recebesse em condominio uma casa com seus irmaos. O
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professor tem capacidade? Ninguém duvida da capacidade. Mas ele tem legitimidade para
vender sozinho esta casa? Nao tem legitimidade”. Nem o professor Miguel Reale nem
ninguém, teria legitimidade, faltava legitimidade porque esta dentro de um condominio (
um todo indiviso).

Entdo essa ¢ uma grande limitagdo ao direito de propriedade, sem duvida
alguma, e que envolve também preferéncia, porque eu sou obrigado a oferecer primeiro
ao outro conddémino.

Outra grande limitagdo, ja no Direito Civil, direito de propriedade, ¢ a
questdo do condominio edilicio, ou condominio em apartamentos, esse ¢ terrivel, porque
envolve conflitos de vizinhanga, questdo de barulho, questdo de condomino antissocial. E
quem ¢ ele? E aquele que ndo esté preparado para viver em sociedade, um toca a bateria
até trés horas da manha, o outro da festa diariamente; tumultua-se a vida do condominio.
Impde a lei uma multa para eles.

Outra limitacdo ao direito de propriedade refere-se a doagdo. O Codigo
Civil proibe a doagdo de todos os bens; no artigo o individuo tem que deixar algum coisa
para a sua velhice, tudo ele ndo pode doar. O artigo do Cédigo Civil veda a doagdo de
todos os bens da pessoa, tendo em vista sua sobrevivéncia com dignidade.

Também nos testamentos aparece a questdo das limitagdes ao direito de
propriedade. Envolve a questdo da capacidade que a pessoa tem pra fazer o testamento, se
possui ou nao herdeiros necessarios — devendo-se neste caso ressalvar-se a legitima destes.
Entao se alguém tiver filhos, ndo pode deixar tudo para a Santa Casa de Misericordia, nem
pode deixar tudo para o Hospital Albert Einstein, nem para o Hospital Sirio Libanés. Ao
contrario, deve-se respeitar a legitima do herdeiro necessario que ¢ a metade do patrimonio.
E aquilo que se chama “Testamento inoficioso”, a palavra pode parecer complicada, mas
ndo tem nada de complicado, porque eu ndo posso avangar além daquilo; eu s6 posso
dispor da metade dos meus bens. Essa ¢ uma outra limitacdo importante do direito de
propriedade.

O homem casado ndo pode testar em favor de sua concubina. Ele nem pode,
sendo casado, ter uma concubina, mas pode ter uma companheira, como prevé o artigo
1726 do Codigo Civil, se ele ndo tiver impedimento do primeiro casamento. Esta ¢ uma
outra limitagdo ao direito de propriedade, cujo testamento podera ser questionado por
seus, por seus herdeiros, inquinando-o de nulidade.

Entdo os senhores estdo vendo que o Direito Civil € riquissimo em matéria
de limitagdes ao direito de propriedade. Ainda em matéria sucessoria temos as clausulas
restritivas. Podem ser impostos os gravames, desde que justificados, visando a preservagao
do patrimonio dos beneficiarios da heranga.

A clausula de inalienabilidade, vem presente nos testamentos. Imaginem
s0 aquele sujeito que tem um filho prodigo, que gasta mais do que tem, e gera assim
a preocupagdo no genitor quanto ao seu futuro. Impde-se através das clausulas uma
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limitacdo ao direito de propriedade do beneficiario da heranga, limitando-lhe a fruicdo do
bem, um dos atributos da propriedade.

A serviddo, outro instituto do Direito Civil, também representa uma
limitag@o ao direito de propriedade. Conexas as necessidades da vida em sociedade, visam
beneficiar o imovel construido. Através da instituigdo da serviddao de passagem, onde o
proprietario do imovel serviente, ¢ obrigado a deixar o outro proprietario — dominante-
passar por suas terras para chegar a sua propriedade, sendo-lhe assim imposto um 6nus a
sua propriedade imodvel ou terreno ¢ encravado. O intuito principal da servidao € corrigir
alguma eventual desigualdade que exista entre dois prédios vizinhos ou proximos.

Entdo os senhores estdo vendo quantos institutos nos abordamos nesses 30
minutos. S para terem uma ideia, cada instituto desses, da ensejo a uma aula.

Vem bem a calhar no dia de hoje, uma passagem historica da formagao da
cidade de Sao Paulo, que envolve diretamente o Genral José Arouche de Toledo Rendon,
nosso primeiro Diretor.

Na ligdo de Antonio Rodrigues Porto, evocando-se a historia urbanistica da
cidade de Sdo Paulo, vem de longa data a preocupagdo da municipalidade com as atividades
urbanisticas visando o bem estar da coletividade.Em 1826, a Camara Municipal nomeou
o General José Arouche de Toledo Rendon como encarregado dos arruamentos da cidade.
Cuidou este, portanto das questdes atinentes ao calgamento de ladeiras, testadas de casas
e terrenos da area urbana. Cuidou a Camara Municipal também de impedir edificacdes
no limite do Rocio antes de ser tragado um plano geral de alinhamento das ruas e pragas.

Também foi o General José Arouche de Toledo Rendon quem demarcou
os limites da cidade nova que ia do morro do Ch4, até o campo do Arouche. E valido
ressaltar que nessa época Sdo Paulo apresentava dimensdes coloniais, cujo perimetro
urbano estendia-se entre a area dos rios Tamanduatei ¢ Anhangabati, sendo cortado por
38 ruas, 10 travessas e 7 patios e 6 becos, contando com uma populagao de 6920 almas,
conforme censo realizado na época.

Os senhores ouviram bem, 6920 almas em 1826, apenas ha 170 anos atras.
Foi com grande satisfagdo que vimos que o Diretor desta Faculdade de Direito, ja se
ocupava, com as questdes urbanisticas da cidade. Ele, o General Arouche, deixou para
Sdo Paulo o largo do Arouche, sua antiga residéncia, o terreno da Academia Paulista de
Letras, entre outras doagdes, e seu genro, o Dr. Rego Freitas, entre outras doacdes, legou
o terreno e parte da construcdo da Santa Casa de Misericordia, para a cidade de Sao Paulo.

Além dos institutos ja citados, temos também a questdo do parcelamento do
solo urbano. O que vem a ser o parcelamento do solo urbano? Outra limitagdo importante
ao direito de propriedade. A questdo vem tratada pela Lei n. 6766/79 que dispde sobre
o parcelamento do solo urbano ¢ estabeleceu os limites da exploragdo dos loteamentos
no Brasil, para tentar, organizar os loteamentos clandestinos que surgiram em massa
no periodo.O Decreto 58/37, projeto do professor Waldemar Ferreira, representou uma
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grande novidade no Brasil, porque o Cddigo Civil era omisso quanto ao compromisso de
compra e venda, e em face ao grande desenvolvimento urbano, as pessoas de baixa renda
queriam comprar propriedades imobilidrias. Visou assim o Dec. n. 58/37 a salvaguarda
dos compromissarios compradores dos riscos decorrentes de um contrato inoperante, que
regulava a compra e venda a prestagdes, que assegurava os direitos e obrigacdes dos
contratantes.

Assim, pago o preco, recebia-se a escritura do seu terreno. Isso funcionou
até 1979, quando foi editada a Lei n. 6766 que cuidou da regularizagio dos loteamentos. E
dificil aprovar um loteamento hoje no Brasil, porque tem que dirimir-se muitas variaveis
com areas institucionais, areas verdes, pragas e ruas, entdo quer dizer, de um terreno de 60
mil metros, perde-se 30 mil metros: perde-se a metade, porque tem que obrigatoriamente
colocar asfalto, luz , entre outros.

Muitas vezes o Poder Publico, dificulta sua implantagdo ¢ com isso o0s
especuladores se aproveitam e comegam a vender terrenos de forma clandestina, sem a
devida infraestrutura, sem ter coisa nenhuma aprovada e lesam o incauto que compra com
um documento particular, que ndo tem valor nenhum, ndo tem IPTU, ndo tem langamento,
nao tem nada.

Existe, entretanto, uma diferenca entre loteamento clandestino e irregular.
O clandestino ¢ aquele que ndo tem aprovagdo alguma, nem no registro de imdveis, nem
na prefeitura, nem nada, o irregular, ¢ aquele que a pessoa consegue aprovar na prefeitura,
mas ndo leva o registro imobilidrio esse ¢ menos grave, pois ja foi comegado parte desse
processo de loteamento.

Por ultimo, temos ainda o instituto da superficie, que havia no Direito
Romano e foi deixado de lado no Cddigo Civil de 1916. O que vem a ser superficie?
Superficie ¢ aquele instituto pelo qual a pessoa tem o terreno, mas ndo tem dinheiro
para construir, entdo se associa com outra pessoa que faz a construgdo, depois eles vao
dividir o lucro 14 no final. Um entra com o terreno, o outro com a constru¢ao; ou aluga
ou vende aquela propriedade. Isso é novidade no Codigo de 2002, mas ja havia 14 no
Direito Romano, entdo ndo ¢ nenhuma novidade em relacdo ao direito em si. A superficie
¢ prevista aqui também no Estatuto da Cidade.

Com isso posto, acho que ja ¢ hora de concluir, pra ndo cansar os meninos
e as meninas do primeiro ano.

Gostaria de encerrar com uma palavra de esperanga, aos senhores que vao
entrar, rogando-lhes que fagam exatamente o que lhes tocar sua vocagdo. Eu, em minha
trajetoria, desde o primeiro ano, procurei abracar os estudos com amor; fui estagiario,
formei-me e depois tornei-me advogado; fui indicado ao Tribunal de Sao Paulo, hoje
seria Desembargador, declinei da indicagdo, pois vi que a minha voca¢do era mesmo
a velha academia de Sdo Francisco, da qual participei do coral académico por muitos
anos, fazendo varios amigos, além dos pleitos nos tribunais como advogado. Queria entdo

R. Fac. Dir. Univ. Sao Paulo v. 106/107 p. 839 - 855 jan./dez. 2011/2012



854 Carlos Alberto Dabus Maluf

dizer, que fagam a sua carreira com amor, com amor com uma vocagao que desabrochara
a cada dia, porque os senhores estdo entrando na Faculdade de Direito mais antiga do
Brasil, o que representa um orgulho para todos nos. Aproveitem com alegria e sabedoria
essa oportunidade que a vida Ihes deu. E claro que os senhores ja tém o grande mérito de
ter entrado na Faculdade de Direito, mas, por favor, usufruam-na, mas com amor, com
carinho e com dedicagao!

Com essas palavras senhor diretor, senhores professores, meus pares, meus
alunos, minhas senhoras e meus senhores que me despe¢o com muita emogao, nesta aula
inaugural e quero dizer aos senhores boa sorte e que Deus os acompanhe.

Muito obrigada!

“Quero mais uma vez agradecer a presenga dos professores que nos honraram
nesta sessdo solene da Congregagdo, agradecer aos nossos dedicados funcionarios,
cumprimentar mais uma vez os nossos alunos, especialmente aqueles que hoje ingressam
nessa Faculdade. Eu chegava no dia da matricula, chegava para o meu gabinete de manha
e vi que havia uma reunido de calouros no patio, pra fazer matricula ¢ um estudante
veterano do XI de Agosto disse o seguinte: “Hoje vocés estdo vivendo o primeiro dia dos
melhores cinco anos das suas vidas”. E eu tenho certeza que isto ira acontecer, com cada
um ¢ com todos vocés! Muito obrigada a todos; estd encerrada a sessdo”.

- palavras de encerramento do Sr. Diretor -
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